UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH THUAN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 1884 /QD-UBND Binh Thudn, ngay 23 thang 7 nam 2018
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung
Khu dan cw HTV.BT - Phan Ri Cira

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH BINH THUAN

Can ctr Luat To chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cu Luat Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Can ctt Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ctiia Chinh phu vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach db thi;

Can ctr Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia Bo Xay dung
quy dinh hd so ciia nhiém vu va dd an quy hoach xay dung ving, quy hoach d6
thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dic thu;

Cin ctr Quyét dinh s6 04/2008/QD-BXD ngay 03/04/2008 ctia Bo truong
Bo Xay dung vé viéc ban hanh Quy chuan Quéc gia vé Quy hoach xay dung;

Can ctr Quyét dinh s6 03/2017/QD-UBND ngay 18/01/2017 cua Uy ban
nhan dén tinh vé viéc ban hanh Quy dinh phan cong, phan cap vé lap, tham dinh,
phé duyét va quan 1y quy hoach xay dung trén dia ban tinh Binh Thuan,;

Can ctr Quyét dinh s6 391/QD-UBND ngay 08/02/2007 cta Uy ban nhan
dan tinh vé viéc phé duyét Quy hoach chung xdy dung d6 thi Phan Ri Cira,
huyén Tuy Phong, tinh Binh Thuén;

Can cir Quyét dinh chu truong dau tu s6 15/QD-UBND ngay 03/01/2018
va Quyét dinh diéu chinh chu truong dau tu s6 1624/QD-UBND ngay 26/6/2018
cia Uy ban nhan dan tinh vé viéc chap thuan nha dau tu Coéng ty C6 phan
HTV.BT Viét Nam duoc dau tu du an Khu dan cu HTV.BT — Phan Ri Cira;

Can ctr Gidy phép quy hoach s6 378/GPQH dugc Uy ban nhan dan tinh
cap ngay 29/01/2018;

Xét dé& nghi ctia Giam ddc S¢ Xay dung tai To trinh s 2295/TTr-SXD,
kém theo Két qua tham dinh sb 2294/TD-SXD cung ngay 17/7/2018,

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét diéu chinh d6 an Quy hoach chi tiét xdy dung (ty 1&
1/500) Khu dan cu HTV.BT - Phan Ri Ctra vdi cac ndi dung sau:



1. Vi tri, ranh gid¢i 1ap quy hoach:
- Vi tri, ranh gioi: Tai thi trAn Phan Ri Cua, huyén Tuy Phong, c6 ranh
gid1 tr can nhu sau:

+ Phia Tay Bic giap : Puong Nguyén Thi Minh Khai;
+ Phia Tay Nam giap : Puong Tran Ph;
+ Phia Bong Nam giap . Trudong Mam non Bong Sen, truong

THCS Tran Quéc Toan, quy hoach dat Thuong mai dich vu;
+ Phia Bong Bac giap : Puong Hoa Minh - Phan Ri Cura.

- Quy md dién tich: 14,5668 ha (145.668 m?) .

2. Tinh chat, muc tiéu: Pau tu xay dung ha tang k¥ thuat khu déan cu, tao
quy dat phuc vu nhu cau vé dat ¢, tai dinh cu cta cac ho gia dinh, ca nhan trong
va ngoai dia phuong; tao ngudn thu cho ngan sach, gop phan phat trién kinh té -
xa hoi cua dia phuong Phan Ri Ctra n6i riéng va tinh Binh Thuan n6i chung.

3. Dur bao dan s6: Khoang 3.667 ngudi.

4. Quy hoach tong mit bing sir dung dat:

4.1. Co cau chirc ning str dung dat:

BANG CAN BANG SU DUNG PAT

oTT Chikc niing Ki hiéu D‘fr‘;;)‘ch To‘/:)e

1 | Paté 85.768 | 58,88
1.1 | Pét ¢ két hop thuong mai, dich vu O-TM 26.053 | 17,89

Pt ¢ két hop thuwong mai, dich vu 1 O-TM-1 7.189

Dt ¢ két hop thirong mai, dich vu 2 O-TM-2 7.373

Pt & két hop thiwong mai, dich vu 3 O-TM-3 11.491
1.2 | Pat & lién ké O-LK 59.715 | 40,99

Pt ¢ lién ké 1 O-LK-1 6.528

Pdt ¢ lién ké 2 O-LK-2 5.898

Pdt ¢ lién ké 3 O-LK-3 8.480

Pt ¢ lién ké 4 O-LK-4 5.619

Pdt ¢ lién ké 5 O-LK-5 5.906

Pdt ¢ lién ké 6 O-LK-6 5.921

Pdt ¢ lién ké 7 O-LK-7 5.690

Pdt ¢ lién ké 8 O-LK-8 2.732

Pt ¢ lién ké 9 0O-LK-9 2.872

Pdt ¢ lién ké 10 0O-LK-10 1.980

Pdt ¢ lién ké 11 O-LK-11 5.093

Pdt ¢ lién ké 12 O-LK-12 2.996
2 | Pat cong vién ciy xanh CVCX 9.330| 6,40
3 | Pat giao thong GT 50.570 | 34,72
Tong 145.668 | 100,00




4.2. Pinh huéng phat trién khong gian, canh quan: Dy an gém cac phan
khu chtric nang sau:

- Khu nha & két hop thuong mai dich vu: B6 tri tiép can voi truc duong
Pong — Tay thi trAn Phan Ri Ctra, gdm céac diy 16 dat co ky hiéu: O-TM 1, O-
™ 2 vaO-TM 3.

- Khu nha lién ké: B4 tri tiép giap Khu nha & két hop thwong mai dich vu,
duoc phan chia boi cac truc dudng ndi bd, gdm cac day 16 dat ¢ ky hiéu tir O-
LK 1 dén O-LK 12; trong d6 c6 bd tri quy dat phuc vu tai dinh cu (cac 16 dat
thudc cac day 16 ¢ ky hiéu tir O-LK 7 dén O-LK 12).

- Cong vién cdy xanh: Bb tri khu cong vién cay xanh tap trung tai khu vuc
trung tAm ciia du 4n, dong thdi con b tri cac dai cdy xanh vuon hoa giita cac
day 16 dat 6.

5. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuat:

5.1. Chuan bj k¥ thuat dat xay dung:

a) San nén:

-Dbo dbc san nén: Thay doi tir 0,08% dén 0,32%.

- Cao trinh san nén:

+ Cao trinh sau khi san nén cao nhat: + 4,03 m.

+ Cao trinh sau khi san nén thap nhat: + 2,51 m.

b) Thoat nudc mua:

- Nguyén tac thiét ké tu chay theo d6 ddc dija hinh; t6 chirc thu gom nudc
mua triét dé, tranh ngap Gng cuc bo.

- Hudng thoat:

+ Theo huéng cao do san nén, vao cac hd thu theo hé théng giao thong,
dau ndi vao hé théng thoat nudc chung theo quy hoach trén duong Péng - Tay
thi tran Phan Ri Cira.

+ Giai doan trudc mét (chua dau tu xdy dung duong Pong - Tay theo
Quy hoach chung d6 thi Phan Ri Cira), b6 tri tuyén thu gom nuéc D1000 mm
doc theo duong Hoa Minh - Phan Ri Ctra hi¢n hitu, sau dé thoat ra ctra xa tai
phia Nam cua d6 thi Phan Ri Cura.

- Xay dung hé théng cng thoat nudc mua (cong tron bé tong cot thép dit
ngam) c6 dudng kinh D400 - D1000 mm; bd tri dudi via he cac tuyén duong.

5.2. Quy hoach giao thong:

a) Giao thong dbi ngoai: Du an tiép gidp tuyén duong quy hoach DPong -
Tay thi trAn Phan Ri Ctra, 16 gidi quy hoach 50 m (mat dudng 2x12 m, via heé
2x10 m, giai phan cach 6 m).



b) Giao thong ddi ndi: Gom cac duong phan khu vuc va dudng ndi b, co
16 gi6i tir 12 m dén 17 m, cu thé theo bang sau:.
BANG THONG KE CAC TUYEN PUONG

5 Chi gidi
Bé ré
Mat ¢ rong (m) xay dung

cat | Lo | Long | Via | Bén | Bén
gioi | dwong | heé | trai | phai
Puong sb 1,56 2, s6 10 1-1 [ 17,0 9,0 4,0-40| 85 | 85
2-2 [150| 7,0 [40-40| 75 | 75

Tén duwong

DPuong $63,865,s67,08

Puong sb 4 (doan tir dudng sd 8 dén
duong s6 10)$6 9, s6 11, s6 12
Puong s6 4 (doan tir dudong sd 10 dén
duong s6 12)

Puong s6 6 3a-3a| 110| 6,0 [2,0-3,0] 50 | 6,0

3-3 1120 6,0 3,0-30] 6,0 | 60

3a-3a| 11,0| 6,0 |3,0-20| 6,0 | 50

5.3. Quy hoach cép nudc:

- Ngudn cép: Tir dudng dng cip nudc @250 doc dudng Hoa Minh - Phan
Ri, giap ranh dy an.

- Tong cong suat cap nude: Khoang 702 m¥/ngay,dém.

- Mang ludi cap nudc:

+ B6 tri cac tuyén dng PVC cip nude co duong kinh tir @160 dén @60
tir ngudn dan doc theo hé théng giao thong xuyén sudt du an, dén timg khu vuc
va cac cong trinh dung nudec.

+ Hé thong ctru hoa sir dung chung véi duong 6ng cap nude sinh hoat.
Cac tru ctru hoa duge dat trén cac tuyén giao thong voi khoang cach 130 m/try
phan bé déu khip khu vuc.

5.4. Quy hoach thoat nudc thai va v¢ sinh méi truong:

a) Thoat nudc thai:

- Ty 1& thu gom nudc thai sinh hoat dat 100% tiéu chuén nudc cép.

- Tung 16 dat, cong trinh phai b6 tri hdm tu hoai dé xur 1y cuc bd nudce thai
sinh hoat cila timg ho, thu vao cac tuyén 6ng thoat nudc thai dudi cac dai cay
xanh vuon hoa khu vuc sau cac day nha phan 16. Sau khi xtr Iy cuc by nudc thai
tap trung vé cac hd ga, theo cac duong éng PVC @300 dan vé cac ho ga thoat
nude mua va theo hé thong thoat nude mua thoat ra hé thong nudc chung.

b) V¢ sinh méi truong:

- Tong lugng rac thai tinh toan thu gom: Khoang 3.6 tan/ngay.

- Pam bao cac ndi dung theo yéu cu ciia Bao cdo danh gia tic dong moi

truong ctia Dy an duge cap tham quyén phé duyét.



5.5. Quy hoach cap dién:

a) Ngudn cip: Tur tuyén trung thé 22kV hién hiru tai khu vuc

b) Tong cong suat cap dién: Khoang 457 KVA.

¢) Mang ludi cap dién:

- Tram bién 4p: B tri 02 tram bién ap cong suat 250 KVA, dam bao ban
kinh phuc vu cho toan khu dan cu.

- Puong day trung thé: Sir dung cdp dong boc trung thé 24Kv -
C/XLPE/PVC-50 mm? di trén try bé tong ly tim cao 12 m.

- Puong diy ha thé: St dung cap doéng boc Cv.50-600v (diy pha) va
CV.35 mm? (day trung hoa) di trén tru bé tong ly tdm cao 8,4 m.

- Hé théng chiéu sang: Su dung céap ha thé di ngém theo via h¢; tru tole ma
kém cao 10 m bd tri véi khoang cach phu hop, dam bao chiéu sang quy dinh.

5.6. Thong tin lién lac:

- Dy kién dung luong lap dat: Khoang 767 thué bao.

- Xay dung méi hé théng thong tin lién lac, ddu ndi vao hé thdng vién
thong chung cua thi tran Phan Ri Cira.

6. Panh gia méi truong chién lwroe:

6.1. Ngudn 6 nhiém:

- Tac dong 6 nhiém khong khi do khi thai va bui tir cic phuong tién giao
thong, phuong tién chuyén chd vat tu.

- O nhiém nudc ngdm, nudc mit va dat tir qua trinh tham cta dau md thai,
chat thai sinh hoat ctia cong nhan lam viéc. Viéc thi cong nén moéng cong trinh
cling 1am anh hudng xau dén chat luong nudc ngam.

- Chét thai rén trong qua trinh thi cong, nhu: Chat thai sinh hoat cta cong
nhan xdy dung, nguyén vat liéu xay dung hu hong, roi vai, du thura...

- Nuéc thai trong qua trinh xay dung thi cong, gdm: Nudc thai sinh hoat
ctia cong nhan xay dung, nudc thai tir qua trinh rira thiét bj van chuyén...

- Tiéng On phat sinh do cac phuong tién van chuyén, mdy moc trong qua
trinh san lap mat bang va thi cong cong trinh.

6.2. Giai phap bao vé mdi truong:

6.2.1. Trong giai doan xay dung:

a) Giam thiéu 6 nhiém khong khi:

- Khong d6t chit thai trong khu vuc du 4n.

- Khong tich liy cic chat dé chay trén cong trudng, to chirc van chuyén
dén noi thich hop.



- Kiém so4t viéc str dung hoa cht.

- Bao dudng thudng xuyén cac loai may moc 1am viéc dé nang cao hiéu
qua 1am viéc nham giam bt 6 nhiém khi thai.

- Giam thanh tat ca cac loai may moc dé giam tiéng on.

- Bao vé chat lugng dat va nudc ngam bang cac bién phap:

+ Xay dung nha vé sinh tam thoi.

+ Khong chén 14p cac loai hoa chét (ké ca ddu md) va nhitng chat giy
hai trén ving dat tréng.

+ Khong chon lap cac nguyén liéu loai bo & khu vuc du 4n.

+ Thu gom héa chit vao cac thiung c6 nap ddy va van chuyén dén noi
xu ly.

b) Khong ché chat thai ran:

- Phan loai chat thai ran trudc khi dung dé san lap.

- Tan dung céc vat liéu nhu gS, sét thép, bao bi cho cac muc dich khac
hodc thu gom ban phé liéu.

- Thu gom céc loai vat li¢u doc hai, hoa chit vao céc thung kin va c6 bi¢n
phap xtr Iy phu hop.

6.2.2. Cac bién phap khong ché trong giai doan hinh thanh du 4n:

a) Khdng ché 6 nhiém khéng khi:

- Khéng dbt cac chat thai doc hai trong khu vuc du an.

- CAm séan xuét thai ra cac chat khi doc hai trong khu vuc dy an.

b) Bao vé nguon nudc:

- Bam béao nudc thai sinh hoat dugc thu gom 100%.

- Cac bé ty hoai bao dam khong bi tham, tranh gay 6 nhiém nudc ngam;
nudc thai sau khi xir 1y cuc bd dam bao quy chuan, tiéu chuin vé moi truong
theo quy dinh trudc khi dua ra hé thong thoat nude chung.

- H¢ théng thu gom nudc thai dat tieu chuan, hiéu qua cao.

¢) Bién phap quan 1y va khong ché chat thai ran: Co ché d6 thu gom va
van chuyén hop 1y va triét dé; khong dé ton dong trong cac khu dan cu.

d) Bién phap phong chdng su ¢b mdi truong va an toan chay no: Lap dat
hé théng chong sét tai cac néc nha va cong trinh c6 do cao.

e) Chuong trinh giam sat chat luong méi trudong khu vuc: Khong ché va
gidi han luong chat thai va phat thai & mot mirc do nhat dinh, khong vuot qua
kha niang ty 1am sach vén co cua méi trudng tu nhién; mdi trudng nudc va
khong khi déu thoa man cac tiéu chuan cho phép.



7. Phan ky diu tw: Thyuc hién theo Quyét dinh chu trwong dau tu sb
15/QD-UBND ngay 03/01/2018 ctia Uy ban nhan déan tinh Binh Thuan.

8. Quy dinh quan Iy theo d6 4n Quy hoach chi tiét:

8.1. Pbi tuong: Ap dung ddi vai tat ca cac to chire, ca nhan thuc hién viée
1ap du 4n dau tu, thiét ké, thi cong xdy dung va quan 1y van hanh cic cong trinh
xay dyng trong pham vi khu vuc quy hoach.

8.2. Quy dinh quan 1y khong gian, kién tréc:

a) Nha & két hop thuong mai dich vu (ky hiéu O-TM):

- Mat d6 xay dung: Tbi da 80%.

- Tang cao xay dung: Tir 03 dén 07 ting; chiéu cao xay dung t6i da 25 m

- Chi gi61 xay dung: Trung chi gi61 duong do.

- Pam bao thong thoang va vé sinh moi truong do thi, co dién tich tréng

dé lay sang va thong gio.

b) Nha & lién ké (k¥ hiéu O-LK):

- Mat d6 xay dung: Tbi da 80%.

- Tang cao xdy dung: THi da 05 tang; chiéu cao xay dung t6i da 18 m

- Chi gidi xay dung: Trung chi gidi duong do.

- Bam bdo thong thoang va vé€ sinh moi truong do6 thi, cé dién tich tréng

dé lay sang va thong gio.

c) Cong vién cay xanh:

- Mat d6 xay dung: Tbi da 5%

- Tang cao xay dung: THi da 01 tang; chiéu cao xay dung t6i da 5,0 m.

8.3. Quy dinh quan 1y hé théng ha tang k¥ thuat:

Pam bao thiét ké, dau tu xay dung, thi cong hé théng ha ting ky thuét
phai tuan tha theo Quy hoach chi tiét duoc phé duyét, cac yéu cau khac theo quy
dinh tai Quy chuan k¥ thuat qudc gia (QCVN 07:2016/BXD) cua B Xay dung
va cac quy dinh hién hanh.

a) San nén: Bam sat dia hinh ty nhién, han ché chiéu cao dat dép va khéi
luong ddo dap.

b) Giao thong:

- Hé thong giao théng dam bao lién hé thuan tién giira cac khu chirc ning
trong du an va khu vuc lan can.

- Béi voi dudng ngoai dy an: Pam bao hanh lang bao vé cac tuyén duong
theo quy dinh va chi gidi xay dung theo quy hoach.



- Dbi véi tuyén duong nodi bo: Tuan thu dung chi gidi duong do, chi gidi
xay dung theo quy hoach chi tiét dugc phé duyét.

¢) Cap nudc: Pam bao chét luong nude cdp cho dn udng va sinh hoat theo
yéu cau ctia Quy chuan vé cip nudc sinh hoat.

d) Cép dién: Pam bao dap tng di nhu cdu vé ning lugng dién trong khu
vuc quy hoach cho thoi diém hién tai va tuong lai.

e) Thu gom va xir 1y nudc thai: Pam bao chit luong nude thai phai dat
tiéu chuan theo quy dinh trude khi thai ra moi trudng; cac yéu cau vé xir 1y nude
thai va khoang cach ly v¢€ sinh t&1 cong trinh khac.

f) Quan 1y chat thai ran: Hé théng thu gom, van chuyén va xir 1y chat thai
ran phai tudn theo cac quy dinh hién hanh vé quan 1y chat thai rin.

g) Thong tin lién lac: Pam bao dap ung dii nhu cau vé thong tin lién lac
trong du 4n cho thoi diém va tuong lai; cac bién phap an toan, chéng nhiéu séng
thich hop cho cac dai tram vo tuyén dién trong qua trinh hoat dong, dam bao yéu
cau chéng sét va phong chay chira chay theo quy dinh.

h) Puong day, duong ong ha tang k¥ thuat: Phuong thuc to chtc hé théng
duong day, duong 6ng ha tang k¥ thuat va cdy xanh tuan thu cac quy dinh tai
QCXDVN 01:2008/BXD cua Bo Xay dung va cac quy dinh khac c6 lién quan.

i) Thi cong va quan 1y cac cong trinh ha taing k¥ thuat: Cha dau tu trién
khai cac budc tiép theo va to chiic cac bién phap thi cong dong bo, dau ndi hop
1y vao hé thong ha tang k¥ thuat chung cta khu vuc. Trong giai doan dau tu xay
dung cac cong trinh trong pham vi dy an, chi dau tu c6 trach nhiém quan 1y hé
thong ha ting k¥ thuat, duy tu va sira chita hu hong (néu co).

Piéu 2. T6 chuc thuc hién

1. Uy ban nhan dan huyén Tuy Phong c6 trach nhiém phdi hop véi Cong
ty C6 phan HTV.BT Viét Nam va chi dao Uy ban nhan dan thi tran Phan Ri Ctra
trién khai cong bd cong khai Quy hoach chi tiét dugc phé duyét; thoi gian va ndi
dung cong bd cong khai thyc hién theo quy dinh.

2. S¢ Xay dung c6 trach nhiém phdi hop véi Uy ban nhan dan huyén Tuy
Phong td churc kiém tra, quan ly chat ch€ viéc thuc hién dau tu xay dung theo
Quy hoach chi tiét duoc phé duyét; chiu trach nhi¢m kiém tra va xac nhan ho so
thiét ké quy hoach kém theo.

3. Cong ty C6 phan HTV.BT Viét Nam c6 trach nhiém:

- Chu dong lién hé phdi hop voi Uy ban nhan dan huyén Tuy Phong, Uy
ban nhan déan thi tran Phan Ri Cira trién khai cong tic cam mdc gidi ranh quy
hoach va cong b, cong khai d6 an diéu chinh quy hoach theo quy dinh.



- Thyc hién day du cac thu tuc vé dat dai theo ding quy dinh (cdp nhat,
diéu chinh cho phu hop); lién hé véi cac co quan chirc ning dé dugc hudng dan,
théa thuan thuc hién viéc ddu ndi hé théng ha téng k¥ thuat ctia Dy an voi hé
théng ha téng ky thuat hién hitu ctia khu vuc, cling nhu viéc st dung di¢n tich
dat ndm ngoai 10 giéi phuc vu cho viéc dau ndi cia du an (néu cb).

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ky ban hanh va thay thé
Quyét dinh s6 875/Q B-UBND ngay 03/4/2018 ctia Uy ban nhéan dén tinh.

Piéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh, Giam dbc cac So: Xay
dung, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Tai nguyén va Moi truong, Giao thong
Van tai, Chua tich Uy ban nhan dan huyén Tuy Phong, Chu tich Uy ban nhan dan
thi tran Phan Ri Cira, Giam doc Cong ty C6 phan HTV.BT Viét Nam va thu
truong cac don vi, ca nhan c6 lién quan cin cir Quyét dinh thi hanh./.
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